                                                                                                                  ПРОЕКТ

Договор 
аренды земельного участка

___________ две тысячи двенадцатого года                                                       г. Дальнереченск
          Администрация Дальнереченского городского округа, в лице главы администрации Дальнереченского городского округа Старкова Сергея Владимировича, действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и _____________________________________именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, в дальнейшем вместе именуемые «Стороны», на основании  протокола о результатах аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для жилищного строительства по ул. Калинина в г. Дальнереченске от ___________ (далее протокол  о результатах аукциона), заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:     

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель передает за плату во временное владение и пользование (аренду), а Арендатор принимает  земельный участок (далее – Участок) для  жилищного строительства:

   кадастровый номер 25:29:010106:32
местоположение: Приморский край, г. Дальнереченск, ул. Рябуха, 6
площадь - 1830кв.м. 

категория земель: земли населенных пунктов 
разрешенное использование: для жилищного строительства 
ограничения, обременения: отсутствуют
      Передача Арендатору Участка в аренду не влечет перехода права собственности на него.

1. Срок Договора

Договор заключен сроком на 3 (три) года. Срок аренды Участка устанавливается  с ________по ___________.
Договор считается заключенным и вступает в силу с момента его государственной регистрации в Дальнереченском отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Приморскому краю.

Обязанности по осуществлению государственной регистрации Договора возлагаются на Арендатора.

1.3. Окончание срока действия Договора не влечет прекращение неисполненных  обязательств Сторонами по Договору.

3. Передача Участка Арендатору

3.1. Участок передается по акту приема-передачи (приложение  2  к Договору).

4. Цена договора, арендная плата, порядок расчетов
         4.1.    Арендная плата за землю определяется по  результатам аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка (начальный размер арендной платы за земельный участок в год): _________ (_____________) рублей.      Внесенный задаток в сумме  __________ рублей засчитывается в счет погашения арендной платы.

        4.2.   Арендатор обязуется вносить арендную плату за пользование Участком в размере          ________ (_______________) рублей  в год. Арендатор перечисляет арендную плату ежеквартально до двадцать пятого числа последнего месяца расчетного квартала согласно расчету (приложение 1).
     4.3. Реквизиты для перечисления арендной платы:

УФК по Приморскому краю (Администрация Дальнереченского городского округа) ИНН 2506002729, КПП   250601001, ОКАТО 05408000000, номер счета   40101810900000010002  в ГРКЦ ГУ Банка РФ по Приморскому краю г. Владивосток БИК 040507001, Код бюджетной классификации: 00511105012040166120. Наименование платежа: Арендная плата за землю.  

        4.4. Арендная плата начисляется с момента подписания протокола о результатах аукциона.

        4.5. Сроки внесения арендной платы, расчетный счет и соответствующие реквизиты для внесения арендной платы (в том числе указание на ее получателя) могут быть уточнены Арендодателем путем направления уточненного расчета в адрес Арендатора  в случае изменения нормативных правовых актов, определяющих исчисление размера арендной платы, порядок и условия ее внесения.

  4.6. Неиспользование Арендатором земельного участка не может служить основанием для отказа в уплате арендной платы.

5. Права и обязанности Сторон

5.1. Арендодатель имеет право:

5.1.1. Досрочно расторгнуть Договор в судебном порядке при использовании земельного участка с нарушением вида разрешенного использования, при использовании способами, приводящими к его порче, при неиспользовании земельного участка, при невнесении арендной платы боле двух  раз подряд по истечении установленного договором аренды срока платежа.
5.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.
5.1.3.  На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

5.1.4. Вносить по согласованию с Арендатором в Договор необходимые изменения и уточнения в случае изменения действующего законодательства и нормативных актов.

5.1.5. Требовать выполнения Арендатором всех условий Договора, в том числе через суд.

5.2.  Арендодатель обязан:
5.2.1. Предоставить в аренду Участок в состоянии, соответствующем его назначению, условиям Договора и пригодном для эксплуатации. 

5.2.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

5.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям настоящего Договора и земельному законодательству РФ.

         5.2.4   Осуществлять контроль за правильностью исчисления и внесения арендной платы Арендатором.

5.3.   Арендатор имеет право: 
5.3.1.  Использовать Участок на условиях, установленных Договором.
5.3.2.   Досрочно расторгнуть Договор по соглашению с Арендодателем, при условии заблаговременного уведомления об этом Арендодателя (в этом случае Арендатор обязан выплатить арендную плату за весь период до момента расторжения договора).
5.4. Арендатор обязан:

         5.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора, в том числе  строительство  жилых домов  с элементами озеленения и благоустройства и иных объектов предназначенных для обслуживания и  эксплуатации  жилых домов.

        5.4.2  В течение 1 месяца со дня подписания Договора обеспечить его государственную регистрацию в Дальнереченском отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Приморскому краю.
       5.4.3.  Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.
       5.4.4.  Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату в размере и на условиях, установленных Договором.            
        5.4.5.  Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов   государственного     земельного    контроля,     свободный доступ на Участок для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора.
        5.4.6.  Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик, экологической обстановки на Участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.
        5.4.7.  Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своего адреса и других реквизитов.
5.4.8. При досрочном прекращении действия или расторжении Договора передать Участок Арендодателю в состоянии и качестве не хуже первоначального по акту приема-передачи.

         5.4.9. В течение 5 дней после внесения арендной платы предоставлять Арендодателю документ, подтверждающий внесение арендной платы согласно Договору;

6. Ответственность Сторон

        6.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

        6.2 За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка РФ. 
       6.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

        6.4. Арендатор обязан предоставлять  в отдел земельных отношений управления архитектуры и градостроительства администрации Дальнереченского городского округа документы, подтверждающие оплату за  аренду земельного участка.
  6.5.  Уплата  неустойки, пени не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств по Договору.

        6.6.  В случае самостоятельного изменения разрешенного использования Участка настоящий договор может быть расторгнут в одностороннем порядке без возмещения затрат Арендатору. 
7. Изменение, расторжение, возобновление Договора
7.1. Изменение условий Договора не допускается, за исключением случаев продления действия и (или) приведения его содержания в соответствии с внесенными изменениями в  действующее законодательство.

7.2. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в  другой срок до окончания срока действия Договора в случаях и в порядке, предусмотренном Договором или действующим законодательством.

7.3. В случае отсутствия заявления Арендатора о возобновлении действия Договора после истечения срока Договора, если Арендатор при этом  продолжает пользоваться Участком при отсутствии письменных возражений со стороны Арендодателя, Договор считается продленным на тех же условиях на неопределенный срок.

8.   Рассмотрение и урегулирование споров
8.1 Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

9.  Особые условия 

         9.1 Произвести строительство 27 квартирного жилого дома  с элементами озеленения и благоустройства и иных объектов предназначенных для эксплуатации  жилого дома произвести согласно проекту и  в сроки, установленные Договором.
         9.2.  Подключение объекта к сетям электроснабжения, водоснабжения, водоотведения осуществить  согласно техническим условиям.

        Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в Дальнереченский отдел Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Приморскому краю.
Приложения к Договору:

1.    Расчет арендной платы

2. Акт приема-передачи Участка.
3. Кадастровый паспорт земельного участка 
10.   Подписи сторон

Арендодатель:

Администрация Дальнереченского городского округа.

г.Дальнереченск, ул. Победы, 13

телефон 8(42356) 34350, факс 8(42356) 32875
ИНН 2506002729 КПП 250601001

л/с 03203008800

УФК по Приморскому краю

(06 ОФК, Администрация Дальнереченского городского округа)

ГРКЦ ГУ Банка России по Приморскому краю г. Владивосток

р/с 40204810500000000005 БИК 040507001 ОКПО 04020844

ОГРН 1032500638895

Глава администрации

Дальнереченского городского округа      

Старков Сергей Владимирович                                                     ________________С.В. Старков   

Арендатор: 

______________________________
                           Приложение 

  

к договору аренды

  
земельного участка

          от  ____________     

   Р А С Ч Е Т  А Р Е Н Д Н О Й    П Л А ТЫ

Размер годовой арендной платы определяется  на основании  протокола   № ____ от ____________   открытого аукциона по продаже  права на заключение  договора аренды земельного участка  и составляет  ______________________________________________________

1. 2012 год
  Расчет арендной платы за период с ________ по 31.12.2012г.:

           Ар.пл. = ___________ : 366 дн. х ______ дн. = ________ руб.
         Арендная  плата оплачивается до 25 ноября 2012 года, сумма задатка засчитывается в счет оплаты за аренду земельного участка.

	Дата, с которой начислена арендная плата  за очередной период


	Размер арендной платы по кварталам, руб.
	Итого

	
	1  квартал

до 

25 марта
	2  квартал 

 до 

25  июня
	3  квартал  до

25 сентября
	4  квартал  до

 25 декабря
	

	2013год

с 01.01.2013г. 
по 31.12.2013г.

	
	
	
	
	

	2014год 

с 01.01.2014г. 
по 31.12.2014г.

	
	
	
	
	

	2015 год

с 01.01.2015г. 
по _____2015г.
(дней)

	
	
	
	
	


                                                                                                                                                                                           Приложение 2
                           к договору аренды   

                           земельного      участка 

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

г. Дальнереченск




                                       ____________________

Настоящий акт составлен на основании договора аренды земельного участка __________ года (далее – Договор), заключенного между администрацией Дальнереченского городского округа в лице главы администрации Старкова Сергея Владимировича, именуемой в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ______________именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, в дальнейшем вместе именуемые «Стороны».

В соответствии с п. 3.1. Договора Арендодатель передал, а Арендатор принял земельный участок (далее – Участок) для  жилищного строительства:
кадастровый номер 25:29:010104:375, 
местоположение: установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится в 35 м от ориентира по направлению на юг. Почтовый адрес ориентира: Приморский край, г. Дальнереченск, ул. Михаила Личенко, д. 30.  
площадь -  3657 кв.м. 

категория земель: земли населенных пунктов. 

разрешенное использование: для жилищного строительства. 

Приемкой по настоящему Акту Арендатор подтверждает, что Участок передается в состоянии, не препятствующем осуществлению строительства на Участке, в соответствии с договором аренды земельного участка от _________ года.

Подписи сторон:

от Арендодателя         

Администрация Дальнереченского городского округа.

г.Дальнереченск, ул. Победы, 13

Глава администрации

Дальнереченского городского округа      

Старков Сергей Владимирович                                                      _______________С.В. Старков   

от Арендатора

__________________________
