Пояснительная записка

Проект планировки территории и межевания площадью земельного участка 6,16га, предназначенного под малоэтажное строительство для многодетных семей, выполнен на основании следующих документов:

1. Постановление главы администрации Дальнереченского городского округа от 07.03.2013г №277.

2. "Правила землепользования и застройки Дальнереченского городского округа" от 25.12.2012г. №107.

3. Техническое задание от 04.10.2013г.

4. Цифровая модель местности в М1:500, выполненная ООО"Меридиан"в сентябре 2013г.

5. Инженерно-геологические изыскания, выполненныеООО «Меридиан» в сентябре 2013г.

Целью проекта планировки является:

 Выделение элементов планировочной структуры – квартала усадебной застройки установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры;

 Установление границ застроенных и незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим лицам (многодетным семьям) для осуществления индивидуальной жилой застройки.

Градостроительная характеристика проектируемой территории

Проектируемый участок является частью территории в районе улицы Первомайской и переулка Рыбозаводской и входит в состав Северного планировочного района (СПР-1) Дальнереченского городского округа. Территория, отведенная под проектирование усадебной застройки ограничена:

с севера – территория бывшей воинской части,

с юго-востока – незастроенная территория, планируемая под застройку,

с запада и юго-запада – лесной массив (городской лес),

с северо-запада – балка ручья, впадающего в р.Большая Уссурка.

В настоящее время участок свободен от застройки, примыкает к водоохранной зоне ручья и охранной зоне ЛЭП 10кВ, а также к существующей индивидуальной застройке. Поверхность покрыта древесной растительностью, частично присутствует эрозия почвы. Местами на поверхности разбиты огороды. Общая площадь участка составляет 6, 16га.

Архитектурно-планировочная и функциональная организация территории

Планировка улиц и основных заездов на территорию застройки определена в соответствии с конфигурацией земельного участка, заключенного между охранной зоной ЛЭП-10кВ, водоохранной зоной ручья, протекающего по оврагу и существующей индивидуальной застройкой. Основной заезд на проектируемую территорию осуществляется через переулок Рыбозаводской с улицы Первомайской. Проектом предусмотрено уплотнение застройки за счет территории, которая подвержена эрозии почвы. Этот участок площадью 0,34га необходимо отсыпать карьерным грунтом, а воду, протекающую по дну данного

оврага, перенаправить по вновь выполненному руслу нагорной канавы общей длиной 165п.м. Планировка улиц представлена разбивкой индивидуальных участков площадью по 0,14-0,15га каждый с периметральной застройкой жилыми домами и площадкой под трансформаторную подстанцию площадью 0,018га. Суммарная площадь 28 участков с прилегающими улицами составляет 6,16га. Объекты обслуживания находятся в радиусе пешеходно-транспортной доступности от жилой застройки. Автобусная остановка расположена в 190м от проектируемой территории, магазин продуктовых товаров в 1340м. Объекты социального и культурно-бытового обслуживания будут предусмотрены при дальнейшем развитии проектируемой территории. Ширина проектируемых улиц обусловлена шириной свободного участка, который использован для организации въезда с прилегающей территории пер.Рыбозаводской и категорией улиц в жилой застройке. Ширина в красных линиях переулка Рыбозаводского, с которого осуществляется въезд -23м. Ширина свободного участка, через который осуществляется въезд на проектируемую территорию- 21,5м, поэтому ширина основной улицы в жилой застройке в красных линиях- 21,5м и 20м. Ширина проезда (или второстепенной улицы в жилой застройке) -15м. Ширина хозпроезда- 9,5м. 
Транспортное обслуживание

Планировочные и технические решения улиц и дорог проектируемого участка обеспечивают безопасность движения транспортных средств и пешеходов, в том числе удобные и безопасные пути движения маломобильных групп населения. Конструкции дорожного покрытия обеспечивают установленную скорость движения транспорта в соответствии с организацией движения. Расчетная скорость движения по проездам составляет 20-40км/час. Заезд на проектируемую территорию осуществляется с дороги местного значения (пер.Рыбозаводской). Ширина проезжей части проектируемых улиц -6,0м, тротуара -1,5м. Проектируемый проезд -4,5м, тротуар -1м. Покрытие проезжей части и тротуаров предусмотрено из асфальтобетона. На территории с застройкой жилыми домами с приквартирными участками парковки следует размещать в пределах отведенного участка. Автобусное движение предусмотрено по ул.Первомайской . По параметрам улиц и дорог по переулку Рыбозаводскому и проектируемым дорогам автобусное движение не предусмотрено.

Озеленение и благоустройство территории

Вдоль улиц и проезда предусмотрено озеленение территории посадкой деревьев и кустарников, посевом газона из многолетних трав. В охранной зоне ручья, которая на перспективу будет являться зоной Общественного центра, сохранить существующие зеленые насаждения.

Организация рельефа

Схема организации рельефа разработана на топографической съемке М1:500 в проектных отметках. Территория местности пологая с постепенным понижением в сторону р. Большая Уссурка. Проектные отметки территории назначены исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений, отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими возможность эрозии почвы, минимального объема земляных работ с учетом вытесняемого грунта на площадке строительства. Самая высокая точка на площадке-62,30м, самая низкая -58,12м. Перепад по площадке - 4,18м на 267м, то есть общий уклон 15‰. Проектом предусмотрено участок, подверженный эрозии почвы, в целях более рационального использования территории, отсыпать карьерным грунтом с последующим уплотнением, а воду из этой ложбины перенаправить по новому руслу нагорной канавы, устроенной выше этого участка. Землю при устройстве нагорной канавы переместить на засыпку эрозийного участка оврага. Объем грунта необходимый на засыпку этого участка - 7412м3. Общая длина устройства нагорной канавы -165м. Объем изъятого грунта при устройстве нагорной канавы - 1221м3. Организация рельефа решена с учетом существующего рельефа в проектных отметках. В характерных точках перелома продольного профиля выписаны по оси проездов проектные и существующие отметки, даны расстояния и величины уклонов. Проектные отметки относятся к верху покрытия дорог. При устройстве дорожного полотна предварительно необходимо под всеми проездами и разворотными площадками произвести срезку растительного грунта на глубину 0,2-0,4м. Растительный грунт складировать в бурты для дальнейшего использования на озеленении улиц. Вдоль дорожного полотна выполнить нарезку кюветов глубиной 0,3-0,5м, которые организованы в единую систему для отвода поверхностных вод через кюветы пер. Рыбозаводской. Сбор верховодки осуществляется самотеком в пониженные места. На пересечении улиц под проездами для перетока воды в кюветах заложить трубы Ф500мм.

Инженерная подготовка территории

Размещение жилых домов на данной территории возможно после проведения ряда мероприятий по инженерной подготовке территории:

- организация рельефа;

- организация поверхностного стока.

При организации рельефа необходимо предусмотреть:

-создание допустимых продольных и поперечных уклонов по внутренним проездам и дорогам, пешеходным путям для удобного и безопасного движения транспорта и жителей;

- обеспечение быстрого и полного отвода поверхностных вод с территории застройки.

При выполнении вертикальной планировки необходимо избегать образования бессточных участков. Отвод поверхностных стоков с дорожного покрытия и газонов предусмотрен в открытую сеть кюветов с дальнейшим перепуском в кюветную систему переулка Рыбозаводской. 
Водоснабжение

Питьевая вода – привозная. Хозяйственно-бытовая – дворовая скважина. Планируется строительство скважин, как источника водоснабжения в каждом дворе или на улице (необходимость очистки решается по результатам анализа воды из скважин). Расчет зоны для каждой пробуренной скважины при поэтапном строительстве производится в проекте водозабора.

Бытовая канализация

 В настоящее время действующих сетей бытовой канализации на планируемой территории и прилегающих улицах нет. Усадебные дома должны быть обеспечены автономными системами с очисткой стоков в моноблочных установках для одного дома или группы домов. Хозяйственно-бытовые стоки от проектируемых жилых домов предполагается отводить в индивидуальные накопительные емкости V=5мc последующей откачкой ассенизационной машиной по мере заполнения.

Теплоснабжение

В настоящее время действующих сетей теплоснабжения на планируемой территории и прилегающих улицах нет.

Проектные решения.

Расчетная максимальная тепловая нагрузка с учетом индивидуальной застройки составит величину 0,31 Гкал/ч. В качестве альтернативного решения для теплоснабжения коттеджей усадебного типа может быть приняты децентрализованные источники тепла, а

именно, индивидуальные теплогенераторы – котлы на твердом топливе (дрова, уголь) серии АТГВ производства ОАО Тяжмаш Россия. При децентрализованной системе отпадает необходимость в строительстве теплотрассы в сооружении на теплофикационном объекте теплового центра, включающего элеваторный узел, теплообменники для горячей воды, узел коммерческого учета тепловой энергии.

Поквартирная система отопления дает возможность пользователю самостоятельно регулировать потребление тепла, а следовательно и затраты на отопление и ГВС в зависимости от экономических возможностей и физиологической потребности.

Электроснабжение

Согласно технических условий на присоединение к электрическим сетям, выданных ООО Электросервис – Сети электроснабжение группы жилых домов выполнить от ВЛЭП 10кВ Ф.№2 "Иман" ПС 220/110/35/10кВ. Точка подключения опора №72 ВЛЭП 10кВ.

Для внешнего электроснабжения проектируемой группы жилых домов для многодетных семей необходимо:

- построить линию ВЛЗ-10кВ на железобетонных опорах с установкой разъединителей на концевых опорах.

- установить трансформаторную подстанцию КТПН-250-10/0,4-кВА киоскового типа с воздушным вводом 10кВ и воздушным выводом 0,4кв.

Мощность трансформаторной подстанции принята с учетом перспективной застройки на резервной территории.

- выполнить учет потребляемой электроэнергии согласно ТУ на стороне 10кВ в проектируемой трансформаторной подстанции КТПК.

- построить ВЛИ0,4кВ вдоль жилых улиц самонесущим изолированным проводом СИП2 расчетного сечения по железобетонным опорам на базе стоек СВ-95, СВ105, СВ110.

Ответвления к жилым домам от ВЛИ 0,4кВ выполнить самонесущим изолированным проводом СИП расчетного сечения, но не менее 16мм2 ( или кабелем) с равномерным распределением нагрузки по фазам на фидерах 0,4кв. Наружное освещение улиц выполнить консольными светильниками, установленными на железобетонных стойках опор ВЛИ-0,4кВ ~ через 25-30 м. Линии фидеров наружного освещения выполнить отдельным проводом СИП 2, проложенным от трансформаторной подстанции по ж/б опорам ВЛИ-0,4кВ совместно с линиями фидеров, питающих жилые дома.

Протяженность линии ВЛЗ-10кВ (совместная прокладка с ВЛИ-0,4кВ) - 0,205км

Протяженность линии ВЛИ 0,4кВ, фидеры Быт (1, 2, 4х цепные опоры) - 1,47км

Протяженность линии ВЛИ 0,4кВ наружное освещение (ф. НО) - 0,85 км

Общее количество консольных светильников - 34 шт.

Общее количество ж/б опор - 49 шт.

из них количество ж/б опор одностоечных - 12 шт.

количество ж/б опор анкерного типа - 37 шт.

Детальная проработка систем электроснабжения осуществляется на последующих стадиях проектирования: уточняется электрическая нагрузка, количество и мощность ТП, их размещение и трассировка проектируемых электрических сетей 0,4кВ и 10кВ.

Охрана окружающей среды

Проектом предусмотрен ряд мероприятий по уменьшению отрицательного воздействия при освоении территории на окружающую среду:

при строительстве дорог и зданий растительный слой почвы глубиной 20-40см должен быть снят и складирован в бурты для использования его в дальнейшем при озеленении участков общего пользования;

при подсыпке завозного грунта также следует предварительно снимать естественный растительный грунт и использовать его при посадке растений;

твердые бытовые отходы утилизируются в контейнеры с последующим вывозом с территории;

жидкие хозяйственно-бытовые стоки утилизируются в выгребных ямах;

покрытие дорог выполнено в беспылевом варианте (из асфальтобетона).

Перечень существующих и возможных источников ЧС техногенного характера на

проектируемой территории, а также вблизи указанной территории.

-аварии на электрических сетях;

-лесные и бытовые пожары;

Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций техногенного характера:

Проектом планировки предусмотрены следующие мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций техногенного характера:

 - строгое соблюдение противопожарных нормативов и требований;

 - формирование аварийных подразделений, обеспеченных соответствующими машинами и механизмами, мощными средствами пожаротушения;

Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного характера:

Из природных стихийных бедствий наиболее вероятными являются лесные пожары, снежные заносы, сильные морозы, град, гололедные явления. Быстрое распространение пожара, при сильном ветре, и сильное задымление создают угрозу экологической безопасности населения. Поэтому в целях предупреждения крупных лесных пожаров необходимо осуществлять постоянный мониторинг состояния лесов в пожароопасный период и принимать своевременные меры по ликвидации очагов. В основе работы по предупреждению лесных пожаров лежит регулярный анализ их причин, и определение на его основе конкретных мер по усилению противопожарной охраны.

Для предотвращения негативных воздействий гололеда, на территории необходимо предусмотреть установку емкостей для песка. Предотвращения развития гололедных явлений, на дорожных покрытиях территории, осуществляют районные дорожно-эксплуатационные участки.

Проектные предложения по застройке территории выполнены с учетом противопожарных требований СНиП 2.07-01-89*:

противопожарные расстояния между зданиями составляет не менее 20м. Ко всем зданиям и сооружениям обеспечен подъезд автотранспорта для беспрепятственного движения спецтехники;

дороги имеют ширину проезжей части 6м и выполнены с твердым покрытием;

пожаротушение проектируемой малоэтажной жилой застройки принято из р. Б. Уссурка, протекающей в 150м от жилой застройки;

Основные технико-экономические показатели проекта планировки

- площадь проектируемой территории -  6,156 га
- количество индивидуальных участков – 26 шт
- средняя площадь участка индивидуальной застройки,  - 0, 1450/1450 га/м2
- численность населения. - 0,153 тыс. чел
- плотность населения - 24 чел/га
