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КОНТРОЛЬНО-СЧЕТНАЯ ПАЛАТА

 ДАЛЬНЕРЕЧЕНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА
25.09.2020                                                                                 №   01-38/37 

З а к л ю ч е н и е
на  проект решения Думы Дальнереченского городского округа 

«Об установлении размера арендной платы 

за пользование муниципальным имуществом»
Настоящее  экспертное заключение подготовлено Контрольно-счетной палатой  Дальнереченского городского округа на основании п.п. 5 п. 2 статьи 9  Федерального  закона  Российской  Федерации  №  6-ФЗ от 07.02.2011 «Об общих принципах организации и деятельности контрольно-счетных органов субъектов Российской Федерации и муниципальных образований», п.п.5 п.1 статьи 7  Положения о Контрольно-счетной палате Дальнереченского городского округа, утвержденного решением Думы Дальнереченского городского округа от 29.11.2011 № 95.

Проект решения «Об установлении размера арендной платы за пользование муниципальным имуществом» (далее – проект решения) предоставлен МБОУ ДОД «Детско-юношеская спортивная школа»  Дальнереченского городского округа в контрольно-счетную палату 23.09.2020 с Отчетом об оценке рыночной стоимости права заключения договора аренды муниципального имущества от 10.09.2020 № 248/09/2020.

Основными нормативными правовыми актами, регулирующими правоотношения в данной области, являются:
        - Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (далее - Федеральный закон 131-ФЗ);

- Федеральный закон от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности» (далее - Федеральный закон  135-ФЗ);

        - Устав Дальнереченского городского округа;
- Решение  Думы  Дальнереченского  городского  округа  от 08.11.2013 № 82 «Об утверждении Положения «О порядке предоставления в аренду муниципального имущества  Дальнереченского городского округа».
По результатам проведенной экспертизы установлено следующее.
Частью  1 проекта решения предлагается установить арендную плату за пользование муниципальным  имуществом – нежилое 2-х этажное здание – спортивный комплекс, общей площадью 1199,2 кв.м., расположенное по адресу: г. Дальнереченск, ул. Михаила Личенко, д. 55а.

В соответствии с п.6.1. раздела 6. Положения «О порядке предоставления в аренду муниципального имущества  Дальнереченского городского округа», утвержденного решением Думы Дальнереченского городского округа от 08.11.2013 № 82, арендная плата за пользование муниципальным имуществом при заключении договора аренды без проведения конкурса или аукциона, а также начальная (максимальная) цена договора при  проведении конкурса или аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества определяется на основании отчета об оценке, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной  деятельности и утверждается  Думой Дальнереченского городского округа. 

Объект недвижимости – спортивный комплекс, общей площадью 1199,2 кв.м., расположенный по адресу: г. Дальнереченск, ул. Михаила Личенко, д. 55а, закреплен за МБОУ ДОД «Детско-юношеская спортивная школа»   на правах оперативного управления, на основании постановлений администрации Дальнереченского городского округа от 19.05.2020 № 403
, от 04.08.2020 № 640 «О снятии с балансового учета муниципальной казны, постановке на балансовый учет и закреплении в оперативное управление за муниципальным бюджетным образовательным учреждением дополнительного образования детей «Детско-юношеская спортивная школа» Дальнереченского городского округа недвижимого имущества – спортивного комплекса по ул. Михаила Личенко, д. 55а».

Сведения о зарегистрированных правах на оперативное управление,  на объект недвижимости,  подтверждены выпиской из Единого государственного реестра недвижимости от 15.08.2020 № 25:29:000000:4071-25/009/2020-6, дата регистрации  25.06.2020.

В целях установления размера арендной платы  за пользование муниципальным имуществом, оценка здания производилась специалистом – оценщиком индивидуальным предпринимателем Меньшиковой Еленой Александровной.  Дата регистрации оценщика в реестре членов СРО 09.10.2019.
В соответствии с Отчетом  об оценке от 10.09.2020 № 248/09/2020 (далее – Отчет об оценке), рыночная стоимость объекта аренды  определялась на основании Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», действующих Федеральных стандартов оценки (ФСО №№ 1-3,7 – 2015 г.).

       Для расчета рыночной  стоимости права  заключения договора аренды,  применялись расчетные методы объекта оценки такие как:
· - сравнительный подход, основанный на сравнении Объекта оценки с аналогичными объектами, в отношении которых имеется информация о ценах сделок с ними. Анализ рынка аренды четырех объектов  многопрофильных (офисных) помещений  в Дальнереченском городском округе приведен в Отчете  об оценке.
Согласно Отчету об оценке рыночная стоимость права заключения договора аренды муниципального имущества, определенная сравнительным подходом объекта оценки, за 1 кв.м. (без учета НДС), составила:

- 553 руб. в месяц,

-   18 руб. 40 коп.  в день,

-    2 руб. 30 коп.  в час. 

·  затратный подход,  основанный на определении затрат, необходимых для восстановления, либо замещения Объекта оценки. Стоимость Объекта оценки, при указанном методе,  складывается из восстановительной стоимости (или стоимости замещения) за вычетом износа. Согласно расчетам оценщика, рыночная стоимость права заключения договора аренды муниципального имущества, определенная затратным подходом объекта оценки, за 1 кв.м. (без учета НДС), составила:

 - 432,0 руб.  в месяц,

-     14   руб.  40 коп.  в день,

-        1  руб.  80 коп.   в час. 

С учетом отобранных критериев и присвоенным им баллам, к общей сумме баллов всех использованных подходов (сравнительный, затратный), определен расчетный вес в процентах:

- сравнительный – 0,63%,

- затратный 0,37 %.
Согласно Отчету об оценке,  итоговая рыночная стоимость права заключения договора аренды муниципального имущества, за 1 кв.м. (без учета НДС), составила:
- 508,0 руб. за 1кв.м.  в месяц,

-    17   руб.  за 1 кв.м.  в день,

-      2   руб. 11 коп. за 1 кв.м.  в час. 

Выводы и предложения

Экспертиза проекта решения  показала, что  проект решения Думы Дальнереченского городского округа  «Об установлении размера арендной платы за пользование муниципальным имуществом» подготовлен в пределах полномочий органов местного самоуправления и не противоречит требованиям действующего законодательства.
Председатель 
контрольно-счетной палаты                                                                    О.Н. Тупиленко 
 � постановление  от 19.05.2020 № 403  утратило силу   постановлением  администрации Дальнереченского городского округа от 04.08.2020 № 640 (п. 4 постановления)





