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КОНТРОЛЬНО-СЧЕТНАЯ ПАЛАТА

 ДАЛЬНЕРЕЧЕНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА
28.04.2026                                                                                        №   01-38/37
З а к л ю ч е н и е
на проект решения Думы Дальнереченского городского округа 

«Об установления размера арендной платы за пользование
муниципальным имуществом»
Заключение по результатам экспертизы проекта решения Думы Дальнереченского городского округа «Об установлении размера арендной платы за пользование муниципальным имуществом» (далее – проект решения), подготовлено Контрольно-счетной палатой Дальнереченского городского округа (далее - контрольно-счетная палата) на основании пункта 2 статьи 157 Бюджетного кодекса Российской Федерации (далее – Бюджетный кодекс РФ), пункта 7 части 2 статьи 9 Федерального закона от 07.02.2011 № 6-ФЗ «Об общих принципах организации и деятельности контрольно-счетных органов субъектов Российской Федерации, федеральных территорий и муниципальных образований» (далее - Федеральный закон от 07.02.2011 № 6-ФЗ), пункта 7 части 1 статьи 7 Положения о контрольно - счетной палате Дальнереченского городского округа, утвержденного решением Думы Дальнереченского городского округа от 29.11.2011 № 95 в редакции решения Думы от 31.03.2022г. № 38 (далее – Положение о контрольно-счетной палате ДГО). 
При подготовке настоящего заключения использовались нормы Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности» (в редакции от 31.07.2025), Положения  «О порядке предоставления в аренду муниципального имущества Дальнереченского городского округа», утвержденного решением Думы Дальнереченского городского округа от 08.11.2013г. № 82, отчет об оценке от 25.03.2026г. № 695/03/2026, подготовленный оценщиком Меньшиковой Е.А.
Проект решения предоставлен Думой Дальнереченского городского округа 27.04.2026г. с отчетами об оценке и пояснительной запиской, подготовленной разработчиком проекта решения – и.о. начальника отдела муниципального имущества администрации Дальнереченского городского округа. 

Проект решения разработан в целях повышения эффективности использования муниципального имущества, а также пополнения доходной части бюджета Дальнереченского городского округа от сдачи в аренду муниципального имущества. 

По результатам проведенной экспертизы проекта решения установлено следующее:

1. В соответствии с п. 6.1. Положения «О порядке предоставления в аренду муниципального имущества Дальнереченского городского округа», утвержденного решением Думы Дальнереченского городского округа от 08.11.2013 № 82 (далее – Положение об аренде), арендная плата за пользование муниципальным имуществом при заключении договора аренды без проведения конкурса или аукциона, а также начальная (минимальная) цена договора при проведении конкурса или аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества определяется  на основании отчета об оценке, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, и утверждается Думой.
2. Согласно Пояснительной записке к проекту решения, между администрацией Дальнереченского городского округа и ПАО «Мегафон» заключен договор аренды № 1 от 01.03.2016г. муниципального имущества - осветительной опоры, железобетонной, расположенной на стадионе по адресу: Приморский край, г.Дальнереченск, ул. 45 лет Октября, 63-б, для размещения оборудования базовой станции сотовой связи со ставкой аренды 10000 руб. в месяц без учета НДС. Данная ставка арендной платы была установлена решением Думы Дальнереченского городского округа от 29.09.2015 № 70 и до настоящего времени не повышалась ни разу.
3. В соответствии с п. 6.4. Положения об аренде размер арендной платы по договору аренды может быть пересмотрен арендодателем в сторону увеличения на основании отчета об оценке рыночной стоимости величины арендной платы за 1 кв. м площади объектов недвижимого имущества, путем оформления дополнительных соглашений к договору аренды. Об изменении размера арендных платежей в сторону увеличения арендодатель письменно уведомляет арендатора.

4. Проектом решения предлагается:

- установить арендную плату за пользование муниципальным имуществом - осветительная опора, железобетонная, расположенная на стадионе по адресу: Приморский край, г.Дальнереченск, ул. 45 лет Октября, 63-б (далее – муниципальное имущество);

- решение Думы Дальнереченского городского округа от 29.09.2015 № 70 «Об установлении размера арендной платы за пользование муниципальным имуществом признать утратившим силу.
Согласно пункта 5.2 Отчета об оценке от 25.03.2026г. № 695/03/2026, рыночная стоимость ежемесячной арендной платы за муниципальное имущество определена с использованием доходного подхода и составила в сумме 11600 руб. (Одиннадцать тысяч шестьсот рублей 00 копеек) без учета НДС.
Таким образом, после повышения ставки арендной платы за муниципальное имущество доход от сдачи в аренду муниципального имущества увеличится на 1600 руб. ежемесячно и на 19200 руб. ежегодно.
5. Учитывая ежегодную инфляцию и повышение стоимости услуг, в целях актуализации стоимости аренды и повышения доходного потенциала бюджета городского округа, Контрольно – счетная палата в Заключении № 01-38/65 от 02.12.2025г. на проект решения Думы Дальнереченского городского округа «О бюджете Дальнереченского городского округа на 2026 год и плановый период 2027 – 2028 годов» рекомендовала администрации Дальнереченского городского округа пересмотреть действующие ставки арендной платы за муниципальное имущество. Как положительный момент отмечаем, что рекомендации Контрольно – счетной палаты учтены, администрацией Дальнереченского городского округа начата работа по пересмотру действующих ставок арендной платы за муниципальное имущество.
Выводы и предложения:
По результатам экспертизы проекта решения Думы Дальнереченского городского округа «Об установлении размера арендной платы за пользование муниципальным имуществом» Контрольно – счетной палатой Дальнереченского городского округа установлено, что проект решения разработан в целях пополнения доходной части бюджета Дальнереченского городского округа от сдачи в аренду муниципального имущества, подготовлен в пределах полномочий органов местного самоуправления и не противоречит требованиям действующего законодательства.
Контрольно-счетная палата в целях недопущения недоимки по доходам от сдачи в аренду муниципального имущества рекомендует администрации Дальнереченского городского округа осуществлять постоянный контроль за перечислением арендаторами в бюджет городского округа оплаты за арендуемое имущество.   

Главный инспектор
Контрольно-счетной палаты
Дальнереченского городского округа                                                       С.Н. Газдик
