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КОНТРОЛЬНО-СЧЕТНАЯ ПАЛАТА

 ДАЛЬНЕРЕЧЕНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА
22.01.2024                                                                                        №   01-38/04
З а к л ю ч е н и е
на проект решения Думы Дальнереченского городского округа 

«Об установления размера арендной платы за пользование
муниципальным имуществом»
Заключение по результатам экспертизы проекта решения Думы Дальнереченского городского округа «Об установлении размера арендной платы за пользование муниципальным имуществом» (далее – проект решения), подготовлено Контрольно-счетной палатой Дальнереченского городского округа (далее - контрольно-счетная палата) на основании пункта 2 статьи 157 Бюджетного кодекса Российской Федерации (далее – Бюджетный кодекс РФ), пункта 7 части 2 статьи 9 Федерального закона от 07.02.2011 № 6-ФЗ «Об общих принципах организации и деятельности контрольно-счетных органов субъектов Российской Федерации, федеральных территорий и муниципальных образований» (далее - Федеральный закон от 07.02.2011 № 6-ФЗ), пункта 7 части 1 статьи 7 Положения о контрольно - счетной палате Дальнереченского городского округа, утвержденного решением Думы Дальнереченского городского округа от 29.11.2011 № 95 в редакции решения Думы от 31.03.2022г. № 38 (далее – Положение о контрольно-счетной палате ДГО). 
При подготовке настоящего заключения использовались нормы Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности» (в редакции от 13.06.2023), Положения  «О порядке предоставления в аренду муниципального имущества Дальнереченского городского округа», утвержденного Решением Думы Дальнереченского городского округа от 08.11.2013г. № 82, копия отчета об оценке от 21.12.2023 № 549/12/2023 рыночной стоимости арендной платы в месяц муниципального движимого имущества – туалетного модуля, установленного по адресу: Приморский край, г.Дальнереченск, ул. Ленина, д. 92а (городской парк), подготовленного оценщиком Меньшиковой Е.А. (далее – отчет об оценке).
Проект решения предоставлен Думой Дальнереченского городского округа 15.01.2024г. с копией отчета об оценке от 21.12.2024 № 549/12/2023 и пояснительной запиской, подготовленной разработчиком проекта решения начальником отдела муниципального имущества администрации Дальнереченского городского округа. 

В соответствии с п. 6.1. Положения «О порядке предоставления в аренду муниципального имущества Дальнереченского городского округа», утвержденного решением Думы Дальнереченского городского округа от 08.11.2013 № 82, арендная плата за пользование муниципальным имуществом при заключении договора аренды без проведения конкурса или аукциона, а также начальная (минимальная) цена договора при проведении конкурса или аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества определяется  на основании отчёта об оценке, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, и утверждается Думой. 

Проект решения разработан в целях повышения эффективности использования муниципального имущества, а также пополнения доходной части бюджета Дальнереченского городского округа от сдачи в аренду муниципального имущества. 

По результатам проведенной экспертизы проекта решения установлено следующее:

1. Согласно пункта 5.2 Отчета об оценке, итоговая рыночная стоимость арендной платы в месяц за объект оценки - туалетный модуль, установленный по адресу: Приморский край, г.Дальнереченск, ул. Ленина, д. 92а (городской парк), определена с использованием коэффициентов взвешивания результатов при различных подходах к оценке, в том числе:

– результат, полученный доходным подходом, составляет в сумме 15000,00 руб. в месяц;
– затратный подход не применялся, так как объект не эксплуатируется, удельный вес присвоен равный 0%;
– сравнительный подход не применялся в связи с отсутствием достаточной информации об аналогичных объектах на территории Приморского края, удельный вес присвоен равный 100 %.
2. Расчет итоговой рыночной стоимости арендной платы за муниципальное имущество в месяц произведен оценщиком в соответствии со «Справочником оценщика недвижимости – 2021. Производственно-складская недвижимость и сходные типы объектов. Доходный подход» под редакцией Л.А. Лейфера. Нижний Новгород. Таблица 37, и составил 15000,00 руб. в месяц без учета НДС и без учета стоимости коммунальных услуг.
3. Проектом решения, представленным на экспертизу, предлагалось установить арендную плату за пользование муниципальным имуществом – туалетный модуль, с электроснабжением и водоснабжением, установленный по адресу: Приморский край, г.Дальнереченск, ул. Ленина, д. 92а (городской парк) в размере 15000,00 руб. в месяц без учета НДС. Оценщиком Е.А. Меньшиковой в Отчете об оценке, копия которого представлена на экспертизу вместе с проектом решения, произведена оценка рыночной стоимости арендной платы  в месяц за муниципальное движимое имущество - туалетный модуль, с электроснабжением и водоснабжением, установленный по адресу: Приморский край, г.Дальнереченск, ул. Ленина, д. 92а (городской парк). Тогда как согласно постановления администрации Дальнереченского городского округа от 06.12.2023 № 1428-па, на балансе администрации Дальнереченского городского округа в составе муниципальной казны значится объект движимого имущества – туалетный модуль, установленный по адресу: Приморский край, г.Дальнереченск, ул. Ленина, д. 92а (городской парк); заявка на оценку подготовлена также с наименованием объекта – туалетный модуль, установленный по адресу: Приморский край, г.Дальнереченск, ул. Ленина, д. 92а (городской парк), т.е. без наличия в названии объекта оценки слов «с электроснабжением и водоснабжением». Кроме того, в задании на оценку (страница 31 отчета об оценке) неверно указан адрес объекта оценки – вместо адреса ул. Ленина, д. 92а указан адрес ул. Ленина, д. 100.
В процессе проведения экспертно-аналитического мероприятия разработчиком проекта решения и оценщиком вышеуказанные замечания устранены, отчет об оценке  и проект решения доработаны.
Выводы и предложения:
По результатам экспертно – аналитического мероприятия, проведенного   Контрольно – счетной палатой Дальнереченского городского округа, замечания и предложения разработчиком проекта решения и оценщиком учтены, внесены соответствующие изменения в отчет об оценке и в проект решения в ходе подготовки настоящего заключения. Контрольно-счетная палата считает возможным рассмотреть проект решения.
Поскольку рыночная стоимость арендной платы в месяц за муниципальное движимое имущество - туалетный модуль, установленный по адресу: Приморский край, г.Дальнереченск, ул. Ленина, д. 92а (городской парк), определена оценщиком без учета стоимости коммунальных услуг, Контрольно-счетная палата рекомендует администрации Дальнереченского городского округа:

- при передаче в аренду вышеуказанного движимого имущества в обязательном порядке предусматривать в договоре аренды обязанность арендатора заключить договоры с обслуживающими организациями, оказывающими коммунальные услуги, и обязанность своевременно оплачивать указанные услуги; 
- осуществлять контроль оплаты арендатором коммунальных услуг за арендуемое имущество.   
Главный инспектор
Контрольно-счетной палаты                                                                    С.Н. Газдик
